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Styrelsen for BRF Gangaren 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter fér permanent boende om
inte annat sdrskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

| resultatet ingdr avskrivningar med 2 070 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 061 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 503 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara
yta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Flandren 3 i Stockholms Kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 98
ldgenheter samt 5 uthyrningslokaler uppford. Fastighetens adress dr Mariebergsgatan 11-19 och Sankt
Gobransgatan 121-153.

Fastigheten dr fullvdardesférsakrad i Protector férsakringar.

Hemf6rsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i
féreningens fastighetsforsakring.

Ldgenhetsfordelning

2r.o.k. 3r.o.k. 4r.o.k. 5r.o.k. Summa
45 26 24 3 98
Dessutom tillkommer

Lokaler Garage Mc-platser

5 74 4

Total tomtarea 3620 m?

Total bostadsarea 7 314 m?

Total lokalyta 1402 m?

Arets taxeringsvirde 294 800 000 kr kr

Féregaende ars taxeringsvirde

294 800 000 kr er
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Foreningens vasentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m2
GK Franchising AB 177
Moris Livs HB 109
Sub Stockholm AB 85

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 14,57 % av féreningens nettoomséttning.

FGreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning fr.o.m 1/7-2020
Stddning och entrémattor Cleanday

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB

Kabel-TV ComHem AB

Fastighetsskotsel Storholmen

Avloppssystem Avloppsteknik AB

Bredband Stockholm stadsnat

Teknisk status

2020-12-15/INF
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For att bevara féreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer

for 1 271 tkr och planerat underhall fér 253 tkr.

Styrelse

Till 2021 &rs stimma:
Ordnarie

Pontus Netré
Christian Hansson
Rolf Elsner
Suppleant

Florence Gardinier

Till 2022 ars stamma:
Ordinarie

Bo Nordlin

Peter Unge

Cecilia Hoppe
Suppleant

Adam Wasta

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Marta Gessler Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Urban Castelius



BRF Gangaren 1 2020
KPMG 2020-12-15 2020-12-15/INF
BRF Gangaren 1 3 (15)
Org.nr 716420-4716

Valberedning Kommentar
Anders Sjoberg Sammankallande
Allan Stenman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under dret har hyresavtal for fyra lokaler sagts upp for omférhandling. Avtalen I6per ut 31/3 2021.
Avtal har tecknats med Avlopptsteknik AB for att fa ett kontinuerligt underhall av avloppsstammarna i
fastigheten.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 144 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 141 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2010-10-01 da den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 574 kr/m?/ar.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt |an
Mottagna depositioner

Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rarelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Utbetalda depositioner

Likvida medel vid arets slut

Arets fordndring av likvida medel

2020

2 667 387

6377 125
29

0

140 299
0

0

0

6517 463

4 880 167
765 465

0

86 915

2 000 000
0

500

7 733 047

1451 803

-1 215 584

2019
3510760

6440 300
14 164

27 845
479722

0

4 500

0

6966 531

4076716
733 188
0

0

3 000 000
0

0

7 809 904

2 667 387

-843 373

A

2020-12-15/INF
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Flerarsaversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exklusive avskrivningar
Balansomslutning

Soliditet (%)

Likviditet (%)

Arsavgifter kr/kvm bostadsyta
Rantekostnad kr/kvm bostadsyta
Lan kr/kvm totalyta

Totalytan dr 8 918 kvm, varav 7 314 kvm &r bostadsyta samt en lokal/garageyta pa 1 604 kvm.

Férdandring av eget kapital

BRF Gangaren 1 2020

2020-12-15
2019/20 2018/19
6292 6401
-1338 -425
732 1644
299 047 301 970
82 81
52 86
574 574
105 100
6019 6243

Medlems- Fond fér yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 237 759 000 3053643
Avsattning fond for yttre
underhall 445 000
lansprakstagande fond for
yttre underhall -732 296
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 237 758 000 2 766 347

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsdttning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av fond fér yttre underhall

| ny rakning overfores

2017/18
6339

2

2072
304 911
80

131

574

115
6524

Balanserat

resultat

4486 730
-445 000
732 296

-425 384

2020-12-15/JNF

2016/17
6356
267
2315
307 127
80

147

574

116
6783

Arets

resultat

-425 384

425 384

-1338 412

4348 642

4 348 643
-1338 412
3010 231

1652 500

-253 047
1610778
3010231

-1338 412

5 (15)

2015/16
6 345
254
2302
308 391
79

118

574

122
6951

Totalt

244 873 989
0

0

0

-1338 412
243 535 577

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintéakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 6291 530
85 595
6377 125

w

-4 482 914

-274 555
5 -122 698
-2 069 944
-6 950 111

B

-572 986

0

39

-765 465
-765 426

-1338 412

-1338 412

2020-12-15/JNF
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2018-09-01
-2019-08-31

6401517
38783
6 440 300

-3 683 772
-271.739
-121 205

-2 069 944

-6 146 660

293 640
14112
52

-733 188
-719 024

-425 384

-425 384
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillggngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

2020-12-15

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-08-31

296 671 325
152 471
296 823 796

147 000

147 000

296 970 796

24 495
61263
263 048
348 806

1451 803

1451803

1 800 609

298 771 405

2020-12-15/UNF

7 (15)

2019-08-31

298 719 488
174 252
298 893 740

147 000
147 000

299 040 740

2799
162 676
96 416
261891

2 667 387
2 667 387
2929278

301970018

A
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

237 759 000
2766 346
240 525 346

4348 643
-1 338 412
3010231

243 535 577

51676 851
51676 851

2 000 000
381239
12 361
278 840
886 537
3 558 977

298 771 405

2020-12-15/JNF
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2019-08-31

237 759 000
2766 346
240 525 346

4774027
-425 384
4348 643

244 873 989

53 676 851
53 676 851

2 000 000
134 470
71466
277 508
935734
3419178

301970018

A
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Byggnader 120 ar
Installation Aptus 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyres- och avgiftsbortfall garage

Debiterad fastighetsskatt

Reduktion hyror lokal i samband med Covid-19

Not 3 Driftkostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighetsavgift
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekampning
Statuskontroll
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift
Aterbiring fran Riksbyggen

2019-09-01
-2020-08-31

4194 326
1089 410
1188 288
-64 174
56 288
-172 608
6 291 530

2019-09-01
-2020-08-31

526 983
1270712
322 946
35009
105 166
124 275
31437
42 999
10 232

0

3295

0

6480

122 232
201 364
898 496
238 301
542 988
0

4 482 915

2020-12-15/INF
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2018-09-01
-2019-08-31

4198 632
1055758
1127 358
-31 047
50 816

0

6 401 517

2018-09-01
-2019-08-31

732 269
467 991
322 946
24 428
82521
114752
3 086
10 503
35615
6442

8 481
1875
19643
137 766
220 851
805 957
144 020
546 825
-2 200
3683771

A
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar

Pantsdttnings- och dverlatelseavgifter
Telefon och porto

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Uthildning

Sociala avg. pa styrelsearvoden
Arvode vicevard/uppdragstagare

BRF Géngaren 1 2020
2020-12-18

2019-09-01
-2020-08-31

141 747
31940
59 709

1661
11:972
19 680

4900

2947

274 556

2019-09-01
-2020-08-31

91321
0
25155
6222
122 698

2020-12-15/JNF
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2018-09-01
-2019-08-31

170 122
31154
31437

3333
17 084
10 574

4 900

3134

271738

2018-09-01
-2019-08-31

91000
1613
28 592
0

121 205

A~
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Anslutningsavgifter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar anslutningsavgifter
Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvarden bostdder

Taxeringsvarden lokaler

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden installationer
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fodringar

Andelar i Riksbyggen

2020-12-15

2020-08-31

232 382 803
79 566 000
131871
312080674

<13 229 315
-131 871

-2 048 163
-15 409 349

296 671 325
217 379 261

79 566 000
276 000 000

18 800 000
294 8300 000
151 600 000

143 200 000
294 800 000

2020-08-31

217 814
217 814

-43 562
-21781
-65 343

152 471

2020-08-31

147 000
147 000

2020-12-15/INF
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2019-08-31

232 382 803
79 566 000
131871

312 080 674

-11 181 152
-131 871

-2 048 163
-13 361 186

298 719 488
219153 488

79 566 000
276 000 000

18 800 000
294 800 000
151 600 000

143 200 000
294 800 000

2019-08-31

217 814
217 814

-21781
-21781
-43 562

174 252

2019-08-31

147 000
147 000
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda driftkostnader
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv avgift
Periodiserad amortering

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats

%
0,69
0,79
0,73
1,13
1,33
1,81
1,61

Datum fér
rantedndring
2020-12-28
2021-03-28
2021-04-28
2020-10-28
2021-04-28
2022-01-28
2022-09-28

2020-12-15/UNF

2020-08-31

75 548

0
0
0

187 500
263 048

Lanebelopp
2020-08-31
11 640 985
7 437 500
1640 985
8 591 937
9674 500
10 904 437
3 786 507
-2 000 000
51 676 851

13 (15)

2019-08-31

51203
22 450
13 550
9213
0

96 416

Lanebelopp
2019-08-31
11 640 985
7437 500
1640 985
8 591 937
9 674 500
12 154 437
4 536 507
-2 000 000
53 676 851

Kortfristig del av langfristig skuld avser de 1&n som forfaller under nastkommande riakenskapsar.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fem lan med vilkorsforandringsdag under &r 2020-2021

(Nastkommande rakenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har
emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras

under 2020-2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att Ianen inte kommer att

omséttas/forlangas. Styrelsen kommer att omsitta dessa lan efter balansdagen. Om lanen skulle
redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 11 Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2020-08-31

77 280 000
77 280 000

2019-08-31

77 280 000
77 280 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter

2020-08-31

0

116 943
21127
23976
35537
16 164
35000
150 742
487 048
886 537

2020-12-15/JNF
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2019-08-31

56 473
135193
16 816
22 617
33 642
48 220
35000
150742
436 031
935734

A
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