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Styrelsen for RB BRF Gdngaren 1 far

Forvaltningsberattelse aa=""

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 070 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 644 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 503 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Flandren 3 i Stockholms Kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 98 lagenheter samt
5 uthyrningslokaler uppford. Fastighetens adress d4r Mariebergsgatan 11-19 och Sankt Goéransgatan 121-153.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Protector forsikringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
45 26 24 3 98

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage Mec-platser

5 74 4

Total tomtarea 3620 m?
Total bostadsarea 7314 m?
Total lokalarea 1 604 m?
Arets taxeringsvirde 294 800 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvérde 246 700 000 kr kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
GK Franchising AB 177
Moris Livs HB 109
Sub Stockholm AB 85

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 16,49 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Stadning och entrémattor Cleanday
Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Kabel-TV ComHem AB
Fastighetsskotsel Storholmen

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 468 tkr och planerat underhall for
732 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 16 132 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 538 tkr. Avsittning till underhallsfonden for verksamhetsaret har skett med 445 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning trapphus 554 000 kr
Installation métartavla och stigarledning 38 000 kr
Installation led i garage 78 000 kr
Bromsbyte hissar 62 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Pontus Netré Ordforande 2021
Christian Hansson Sekreterare 2021
Peter Unge Vice ordforande 2020
Wenche Ozdemir Ledamot 2020
Bo Nordlin Ledamot 2020
Rolf Elsner Ledamot 2021
Anela Coso Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Aldijana Fagerlin Suppleant 2020
Florence Gardinier Suppleant 2021
Michelle Grundin Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marta Gessler Fortroendevald revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Urban Castelius

2020

Valberedning Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Sjoberg Sammankallande 2020
Allan Stenman 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rakenskapséret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 145 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 145 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 verlatelser av bostadsritter skett

Foreningen éndrade &rsavgiften senast 2010-10-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 574 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 6401 6339 6 356 6 345 6 343
Arets resultat -425 2 267 254 79
Resultat exklusive avskrivningar 1 644 2072 2315 2302 2127
Balansomslutning 301 970 304911 307 127 308 391 310419
Soliditet % 81 80 80 79 79
Likviditet % 86 131 147 118 123
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 574 574 574 574 574
Rénta, kr/m? 100 115 116 122 163
Lén, kr/m? 6243 6524 6 783 6951 7215
Skuldkvot % 8,65 9,13 9,51 9,76 10,11

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 237759 000 3053 643 4485081 1650
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 650 -1 650
Reservering underhallsfond 445 000 -445 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -732 296 732 296
Arets resultat -425 384
Vid arets slut 237 759 000 2 766 347 4774027 -425 384
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 4486 731
Arets resultat -425 384
Arets fondavsittning enligt stadgarna -445 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 732296
Summa 4 348 643
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 4 348 643

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6401 517 6339277
Ovriga rorelseintikter 38 783 34 469
Summa rorelseintikter 6 440 300 6 373 746
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -3 683 772 -3 122 064
Ovriga externa kostnader Not 4 =271 739 -260 489
Personalkostnader Not 5 -121 205 91 271
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 -2 069 944 -2 069 944
Summa rorelsekostnader -6 146 660 -5 543 768
Rorelseresultat 293 640 829 978
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 7 14 112 14 112
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 52 390
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -733 188 -842 830
Summa finansiella poster -719 024 -828 328
Resultat efter finansiella poster -425 384 1650
Arets resultat -425 384 1650
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 298 719 488 300 767 651
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 174 252 196 033
Summa materiella anléiggningstillgidngar 298 893 740 300 963 684
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 147 000 147 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 147 000 147 000
Summa anliggningstillgangar 299 040 740 301 110 684
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2799 3
Ovriga fordringar Not 14 162 676 221514
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 96 416 68 219
Summa kortfristiga fordringar 261 891 289 736
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 667 387 3510760
Summa kassa och bank 2 667 387 3510 760
Summa omsittningstillgangar 2929278 3 800 496
Summa tillgangar 301970 018 304 911 180
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 759 000 237 759 000

Fond for yttre underhall 2 766 346 3 053 643

Summa bundet eget kapital 240 525 346 240 812 643

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4774 027 4 485 081

Arets resultat -425 384 1 650

Summa fritt eget kapital 4 348 643 4 486 731

Summa eget kapital 244 873 990 245 299 374
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 53 676 851 56 676 851

Summa langfristiga skulder 53 676 851 56 676 851

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 000 000 1 500 000

Leverantorskulder Not 18 134 470 82 575

Skatteskulder Not 19 71 466 136 700

Ovriga skulder Not 20 277 508 261 722

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 935 734 953 958

Summa kortfristiga skulder 3419178 2 934 956

Summa eget kapital och skulder 301970018 304 911 180
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installation Aptus Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 4198 632 4198 632
Hyror, lokaler 1 055 758 1034 376
Hyror, garage 1127358 1127 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -31 047 =71 947
Debiterad fastighetsskatt 50 816 50816
Summa nettoomsittning 6 401 517 6 339 277

Not 3 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall =732 269 -403 692
Reparationer -467 991 -300 676
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -322 946 -308 026
Samfallighetsavgifter -24 428 -19 391
Forsakringspremier -82 521 =77 645
Kabel- och digital-TV -114 752 -107 487
Aterbiring fran Riksbyggen 2200 2500
Systematiskt brandskyddsarbete -3 086 -14 427
Serviceavtal -10 503 0
Obligatoriska besiktningar -35615 -34 295
Bevakningskostnader -6 442 -11 758
Sno- och halkbekdmpning -8 481 -16 870
Statuskontroll -1 875 0
Forbrukningsinventarier -19 643 -8 752
Vatten -137 766 -134 929
Fastighetsel -220 851 -198 819
Uppvéarmning -805 957 -789 554
Sophantering och atervinning -144 020 -148 896
Forvaltningsarvode drift -546 825 -549 348
Summa driftkostnader -3 683 772 -3 122 064
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -170 122 -119 304
Arvode, yrkesrevisorer -31 154 -35977
Ovriga forvaltningskostnader -31437 =72 682
Kreditupplysningar -3333 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -17 084 -14 646
Telefon och porto -10 574 -9 061
Medlems- och foreningsavgifter -4 900 -4 900
Bankkostnader -3 134 -3 920
Summa ovriga externa kostnader -271 739 -260 489
Not 5 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -91 000 =70 400
Utbildning -1613 0
Sociala kostnader -28 592 -20 871
Summa personalkostnader -121 205 -91 271
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -2 048 163 -2 048 163
Avskrivning Installationer -21 781 -21 781
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 069 944 -2 069 944
anlaggningstillgangar
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Resultat fran andelar i Intresseforeningen 14 112 14 112
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 14 112 14 112
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 52 390
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 52 390

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Gangaren 1 Org.nr: 716420-4716



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan =732 948 -842 404
Ovriga réntekostnader -240 -426
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -733 188 -842 830
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 232 382 803 232382 803
Mark 79 566 000 79 566 000
Anslutningsavgifter 131 871 131 871
312 080 674 312 080 674
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 312 080 674 312 080 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 181 152 -9 132 989
Anslutningsavgifter -131 871 -131 871
-11 313 023 - 9264 860
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 048 163 -2 048 163
- 2048 163 - 2048 163
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 361 186 -11 313 023
Restvarde enligt plan vid arets slut 298 719 488 300 767 651
Varav
Byggnader 219 153 488 221201 651
Mark 79 566 000 79 566 000
Taxeringsvarden
Bostéder 276 000 000 229 000 000
Lokaler 18 800 000 17 700 000
Totalt taxeringsvarde 294 800 000 246 700 000
varav byggnader 151 600 000 140 800 000
varav mark 143 200 000 105 900 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Installationer 217814
217 814 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 217814
0 217 814
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 217 814 217 814
Arets avskrivningar
Installationer -21 781 -21 781
- 21781 - 21781
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -43 562 -21 781
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 43562 - 21781
Restvarde enligt plan vid arets slut 174 252 196 033
Varav
Installationer 174 252 196 033
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andelar i Riksbyggen 147 000 147 000
Summa andra langfristiga fordringar 147 000 147 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 2799 3
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2799 3
Not 14 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 162 676 221514
Summa oévriga fordringar 162 676 221 514
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 51203 45947
Forutbetalda driftkostnader 22 450 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 550 13 370
Forutbetald kabel-tv-avgift 9213 8902
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 416 68 219
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 6578 4120
Bankmedel 857 857
Transaktionskonto 2 659952 3505783
Summa kassa och bank 2 667 387 3510 760
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 55676 851 58 176 851
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 000 000 -1 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 53 676 851 56 676 851
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 1,13% 2019-11-28 11 640 985,00 0,00 0,00 11 640 985,00
SEB 1,03% 2020-03-28 7 937 500,00 0,00 500 000,00 7437 500,00
SEB 1,09% 2020-04-28 1 640 985,00 0,00 0,00 1 640 985,00
SEB 1,01% 2020-10-28 9091 937,00 0,00 500 000,00 8591 937,00
SEB 1,33% 2021-04-28 9 674 500,00 0,00 0,00 9 674 500,00
SEB 1,81% 2022-01-28 12 904 437,00 0,00 750 000,00 12 154 437,00
SEB 1,61% 2022-09-28 5286 507,00 0,00 750 000,00 4536 507,00
Summa 58 176 851,00 0,00 2 500 000,00 55676 851,00
Not 18 Leverantorskulder
2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 134 470 82 575
Summa leverantorskulder 134 470 82 575
Not 19 Skatteskulder
2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 71 466 136 700
Summa skatteskulder 71 466 136 700
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Not 20 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Mottagna depositioner 220 747 216 247
Skuld f6r moms 51721 41 455
Avrakning hyror och avgifter 5040 4020
Summa oévriga skulder 277 508 261 722

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 135193 137 556
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 56 473 0
Upplupna elkostnader 16 816 13 167
Upplupna vattenavgifter 22 617 0
Upplupna virmekostnader 33 642 34 020
Upplupna kostnader for renhallning 49 220 104 197
Upplupna revisionsarvoden 35 000 35000
Upplupna styrelsearvoden 150 742 120 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 436 031 510018
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 935734 953 958
Not 22 Stallda sdakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 77 280 000 77 280 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F G a n g a re n 1 for RB BRF Gdngaren 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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http://www.riksbyggen.se/
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